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Statistiken med kommentarer

Smahus for permanentboende (villor, rad- och kedjehus)

Smahuspriserna i landet steg med 2 procent mellan tredje och fjarde kvartalet
2005. Storst prisuppgang har Gévleborgs lan med 7 procent foljt av Jonkopings,
Kronobergs och Kalmar ldn med 4 procent. Fyra ldn, S6dermanland, Gotland,
Vistra Gotaland och Orebro, har haft oférindrade smahuspriser. Endast ett lin
rapporterar sjunkande priser. Det dr Jimtland dir smé&huspriserna gick ner med
7 procent mellan de senaste kvartalen. Ovriga liin har haft prisékningar pa mel-
lan 1 och 3 procent. Om man jamfor smahuspriserna pa ett ars sikt, d.v.s. fjarde
kvartalet 2005 med motsvarande kvartal 2004, ligger prisdkningstakten for hela
landet p& 10 procent. Under fjdrde kvartalet 2005 var medelpriset for ett sméhus
1 Sverige knappt 1,5 miljoner kronor. Under hela 2005 sildes det enligt prelimi-
néra siffror ca 3 procent fler sméhus i landet d4n under 2004.

Fritidshus

Priserna pa fritidshus steg med 2 procent under fjarde kvartalet 2005 jamfort
med kvartalet innan. P4 arsbasis har priserna gatt upp med 13 procent. Genom-
snittspriset for ett fritidshus i Sverige 1dg under fjarde kvartalet 2005 pa drygt 1
miljon kronor. Antalet slda fritidshus under 2005 var ca 10 000, vilket ir en
omsattningsokning pé ca 3 procent jamfort med 2004.

Hyreshus

Enligt den ovégda kdpeskillingskoefficienten steg priserna pé hyreshus med 2
procent under fjarde kvartalet 2005 jamfort med kvartalet innan. Jimfort med
fjarde kvartalet 2004 har priserna pa hyreshusfastigheter stigit med 4 procent.

Tillverkningsindustrier

Priserna pa industrifastigheter inréttade for tillverkningsindustri steg med 9
procent under fjarde kvartalet 2005 jamfort med kvartalet innan. Jimfort med
fjérde kvartalet 2004 ligger prisdkningstakten pa 8 procent.

Lantbruk

Priserna pé lantbruksfastigheter har varit oférdndrade mellan de tva senaste
kvartalen. Pa éarsbasis har priserna pa lantbruk stigit med 10 procent.

Alla prisfordndringar som redovisas i texten ovan dr berdknade pd den ovigda
képeskillingskoefficienten. Historisk kvartalsstatistik finns tillgdnglig i Statistik-
databasen pa SCB:s hemsida (www.scb.se).

Tabla o6ver prisutvecklingen for permanenta smahus och fritidshus 1998-4:e kvartalet 2005 i
I6pande priser och da FASTPI deflaterats med KPI. 1981=100.

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005 2005 2005
kv1 kv2 kv3 kv4
Fastighetsprisindex (FASTPI)
Permanenta sméahus 217 237 263 284 302 322 353 364 377 392 400
Fritidshus 248 268 306 335 358 383 424 409 448 475 490
Konsumentprisindex (KPI) 230 231 233 238 243 248 249 249 250 250 252
FASTPI deflaterat med KPI
Permanenta sméahus 94 103 113 119 124 130 142 146 151 157 159
Fritidshus 108 116 132 141 147 154 170 164 179 190 194

*) se Tidsseriebrott, sid 15.
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Tabeller

1. Fastighetsprisindex (kvartal) for smahus. Preliminédra uppgifter

1. Real estate price index for one- or two-dwelling buildings 4th quarter 2004-4th quarter
2005. Preliminary data.

Regioner Index (Féregaende kvartal=100) Index (1981=100)
2004 2005 2004 2005
kv 4 kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 kv 4 kv 1 kv 2 kv 3 kv 4

Permanenta smahus
Stockholms lan 101 101 102 103 103 477 481 492 507 520
~dérav Stor-Stockholm 101 101 102 103 103 484 489 499 514 528
Ostra Mellansverige 101 101 103 104 102 323 328 338 351 359
Smaland med 6arna 101 100 103 104 104 305 305 316 329 341
Sydsverige 100 101 104 104 102 422 427 445 464 472

darav Stor-Malmo 100 103 103 104 103 514 531 543 564 579
Vastsverige 102 101 104 105 101 382 384 398 417 420

darav Stor-Goteborg 100 102 103 105 101 457 466 481 503 510
Norra Mellansverige 100 99 104 104 104 251 248 260 269 280
Mellersta Norrland 101 101 102 108 101 211 213 217 235 237
Ovre Norrland 100 100 106 104 102 241 241 256 266 271
Hela riket 101 101 103 104 102 362 364 377 392 400
Fritidshus
Hela riket 101 95 110 106 103 431 409 448 475 490

I tabellen ovan anges tva indexserier. Den vénstra delen i tabellen (foregadende kvartal = 100) anvands
vid jamforelse av prisutvecklingen mellan narliggande kvartal (fordndring kvartal for kvartal). Den
hogra delen (1981 = 100) anvénds vid ldngtidsjdmforelser med tidigare arsindex. Dessa indextal ar
bara jaimforbara inom ett och samma &r eftersom indextalet for det forsta kvartalet visar fordndringen
fran hela det foregaende aret och inte fordndringen fran fjarde kvartalet aret innan.

Den procentuella prisfordndringen under de fyra kvartalen 2005 kan berdknas med ovanstédende kvar-
talssiffror enligt exemplet nedan. Metodiken skiljer sig frén berdkningarna av férandringen mellan ar.

Exempel

Foréndringen i procent fran fjarde kvartalet 2004 till fjérde kvartalet 2005 for permanenta smahus blir
(101/100 * 103/100 * 104/100 * 102/100 — 1) * 100 = 10 procent.

Entalssiffran i kvartalsférdndringen &r oséker for de flesta redovisningsgrupperna. Osékerheten &r
oftast inte storre dn £ 1 enhet.
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2. Fastighetsprisindex for permanenta smahus 1996-2005.
2. Real estate price index for owner-occupied one- or two-dwelling buildings 1996-2005.

Regioner Ar (1981=100)
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005*
Stockholms lan 205 230 265 303 365 402 426 436 468 502
darav Stor-Stockholm 207 233 269 308 374 411 434 443 475 509
Ostra Mellansverige 173 182 197 212 231 248 271 292 317 344
Smaland med 6arna 178 185 202 214 227 242 257 275 298 324
Sydsverige 200 214 235 262 290 314 337 368 410 458
darav Stor-Malmo 213 230 261 302 346 374 403 445 503 569
Vastsverige 188 202 219 238 259 278 296 327 369 418
darav Stor-Goteborg 201 220 249 274 305 328 351 394 446 505
Norra Mellansverige 168 171 179 186 193 203 213 225 244 264
Mellersta Norrland 153 156 161 168 173 178 185 194 206 219
Ovre Norrland 165 170 179 188 195 205 214 219 236 255
Hela riket 185 198 217 237 263 284 302 322 353 387

*) FASTPI 2005 ar preliminart.

3. Fastighetsprisindex for fritidshus 1996-2005.
3. Real estate price index for buildings for seasonal and secondary use 1996-2005.

Regioner Ar (1981=100)
1996 1997** 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005*
Stockholms lan 240 268 303 336 414 472 496 505 546 591
Sédra ostkusten, Oland 223 236 239 257 277 305 334 371 406 444
och Gotland
Vastkusten 252 283 318 342 381 413 443 499 564 637
Sydsverige 234 265 284 322 362 385 422 452 533 627
Gota och Svealands in- 202 185 196 207 224 238 260 281 308 337
land utom Dalarnas lan
Norra ostkusten t.o.m. 208 212 224 238 267 279 294 313 356 404
héga kusten
Nedre Norrlands inland 155 151 161 164 175 186 192 222 241 261
samt Dalarnas lan
Ovre Norrland 225 215 225 230 246 272 279 287 315 346
Hela riket 219 228 248 268 306 335 358 383 424 470

*) FASTPI 2005 &r preliminart.

**) se avsnittet "Tidsseriebrott”, sid 15.
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4. Forsalda permanenta smahus (exkl. tomtréatter) 4:e kvartalet samt hela aret 2005.

Varden i 1000-tals kr.

4. One- and two-dwelling buildings (excl. site leasehold rights) which were sold during the 4th
quarter and the whole year 2005. Values in 1000 Swedish kronor.

Lan 4:e kvartalet 2005 Hela aret 2005
Riksomrade Antal kép Kope- Taxerings- K/T*, Antal kép Kope- Taxerings- K/T*,
Hela riket skilling,  varde, me- ovagt skilling,  véarde, ovagt
medely. delv. medelv. medely. medelv. medelv.
Stockholm 2 328 2762 1557 1,84 9 398 2718 1597 1,76
Uppsala 436 1665 879 1,96 1800 1600 878 1,89
Sodermanland 455 1 331 661 2,01 1836 1303 662 1,97
Ostergétland 638 1353 664 2,04 2408 1280 652 1,96
Jonkoping 579 1075 557 1,93 2372 1020 555 1,84
Kronoberg 326 908 458 1,97 1419 887 472 1,86
Kalmar 515 827 431 1,89 2035 831 455 1,81
Gotland 100 1399 662 2,12 410 1296 658 2,00
Blekinge 330 970 519 1,88 1302 943 526 1,80
Skane 221 1582 733 2,20 8721 1572 759 2,12
Halland 511 1700 800 2,18 2130 1685 824 2,08
Vastra Goétaland 2120 1446 708 2,03 9262 1465 742 1,97
Varmland 504 773 383 2,00 2119 740 388 1,88
Orebro 422 940 492 1,87 1883 914 499 1,81
Vastmanland 400 1188 588 1,99 1494 1131 580 1,92
Dalarna 535 795 435 1,81 2171 767 437 1,74
Gavleborg 473 843 436 1,91 1920 765 424 1,79
Vasternorrland 405 711 372 1,87 1760 695 383 1,78
Jamtland 165 784 424 1,74 704 772 427 1,76
Vasterbotten 382 1 066 584 1,75 1547 954 553 1,67
Norrbotten 373 763 414 1,83 1504 723 401 1,77
Stockholms lan 2328 2762 1557 1,84 9 398 2718 1597 1,76
darav Stor-Stockholm 2328 2762 1557 1,84 9 398 2718 1597 1,76
Ostra Mellansverige 2 351 1304 659 1,98 9421 1249 655 1,91
Smaland med darna 1520 977 500 1,94 6 236 947 510 1,84
Sydsverige 2 541 1503 705 2,16 10 023 1490 728 2,08
darav Stor-Malmo 891 2128 987 2,25 3674 2 060 997 2,15
Vastsverige 2631 1495 726 2,06 11 392 1506 757 1,99
darav Stor-Goteborg 1005 2227 1056 2,17 4707 2174 1072 2,09
Norra Mellansverige 1512 802 418 1,90 6210 757 416 1,80
Mellersta Norrland 570 732 387 1,84 2 464 717 395 1,77
Ovre Norrland 755 916 500 1,79 3 051 840 478 1,72
Hela riket 14 208 1482 765 1,97 58 195 1449 778 1,90

*) KIT = Képeskilling / Taxeringsvarde = Képeskillingskoefficient. K/T = Purchase-price / Assessed
value = Purchase-price coefficient.
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5. Forsalda fritidshus 4:e kvartalet samt hela aret 2005. Varden i 1000-tals kr.

5. Buildings for seasonal and secondary use which were sold during the 4th quarter and the
whole year 2005. Values in 1000 Swedish kronor.

Riksomrade 4:e kvartalet 2005 Hela aret 2005
Hela riket Antal kop Kope- Taxerings- K/T*, Antal kop Kope- Taxerings- K/T*,
skilling,  varde, me- ovagt skilling,  véarde, ovagt
medely. delv. medelv. medely. medelv.  medelv.
Stockholms lan 445 1507 698 2,17 1912 1438 705 2,06
darav Stor-Stockholm 445 1507 698 2,17 1912 1438 705 2,06
Ostra Mellansverige 362 814 363 2,24 1925 726 339 2,14
Smaland med 6arna 174 825 323 2,50 873 700 292 2,40
Sydsverige 283 1160 469 2,66 1245 1007 410 2,50
darav Stor-Malmo 67 1454 619 2,55 293 1254 527 2,36
Vastsverige 339 1122 460 2,41 1665 1016 437 2,31
darav Stor-Goteborg 127 1507 610 2,50 559 1266 548 2,28
Norra Mellansverige 249 710 289 2,38 1234 591 258 2,29
Mellersta Norrland 115 665 281 2,33 603 593 257 2,24
Ovre Norrland 91 560 253 2,11 524 524 251 2,09
Hela riket 2 058 1031 444 2,35 9 981 908 411 2,24

*) KIT = Képeskilling / Taxeringsvarde = Képeskillingskoefficient. K/T = Purchase-price / Assessed
value = Purchase-price coefficient.

6. Forsalda hyreshus 4:e kvartalet samt hela aret 2005. Varden i 1000-tals kr.

6. Multi-dwelling and commercial buildings which were sold during the 4th quarter and the
whole year 2005. Values in 1000 Swedish kronor.

4:e kvartalet 2005 Hela aret 2005
Antal kép Kope- Basvarde, K/B*, Antal kép Kope- Basvarde, K/B*,
skilling, medelv. ovagt skilling, medelv. ovagt
medelv. medelv. medelv. medelv.
Hela riket 784 10 614 6 654 1,89 3 255 10 873 7027 1,84

*) K/IB = Kdpeskilling / Basvarde = Kopeskillingskoefficient. K/B = Purchase-price / Assessed value =
Purchase-price coefficient.
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7. Forsalda tillverkningsindustrier 4:e kvartalet samt hela aret 2005. Varden i 1000-tals
kr.

7. Manufacturers industries which were sold during the 4th quarter and the whole year 2005.
Values in 1000 Swedish kronor.

4:e kvartalet 2005 Hela aret 2005
Antal kop Kope- Taxerings-K/T*, Antal kop Kope- Taxerings-K/T*,
skilling,  varde, ovagt skilling,  varde, ovagt
medely. medelv. medelv. medely. medelv. medelv.
Hela riket 122 4 362 2232 2,17 627 4 606 2 481 2,06

*) KIT = Képeskilling / Taxeringsvarde = Képeskillingskoefficient. K/T = Purchase-price / Assessed
value = Purchase-price coefficient.

8. Forsalda lantbruk 4:e kvartalet samt hela aret 2005. Varden i 1000-tals kr.

8. Agricultural real estate which were sold during the 4th quarter and the whole year 2004.
Values in 1000 Swedish kronor.

4:e kvartalet 2005 Hela aret 2005
Antal kop Kope- Basvarde, K/B*, Antal kop Kope- Basvarde, K/B*,
skilling, medelv. ovagt skilling, medelv. ovagt
medelv. medelv. medelv. medelv.
Hela riket 669 1203 413 2,97 2780 1255 446 2,87

*) K/IB = Kopeskilling / Basvarde = Kdpeskillingskoefficient. K/B = Purchase-price / Assessed value =
Purchase-price coefficient.
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Fakta om statistiken

I denna rapport redovisas dels fastighetsprisindex (FASTPI) for smahus (per-
manenta smahus och fritidshus), dels statistik 6ver medelpriser och kopeskil-
lingskoefficienter for forsalda smahus, hyreshus, industrifastigheter och lant-
bruk. Fr.o.m. 1998 ars publicering sker redovisningen i Statistiska meddelan-
den, serie Bo 40 (tidigare P 16).

Fastighetsprisindex

Fastighetsprisindex (FASTPI) uppskattar pris- och virdeutvecklingen pé det
befintliga smahusbesténdet.

Kopeskillingskoefficienten

Kopeskillingskoefficienten for permanenta sméhus, fritidshus, hyreshus, indu-
strier och lantbruk ger en nivaskattning av priset i forhallande till basvérdet och
for industrifastigheter i forhallande till taxeringsvérdet. Kopeskillingskoeffici-
enten dr kvoten mellan kdpeskilling (pris) och bas-/taxeringsvarde. Resultatet av
denna skattning beror i stor utstrackning pd sammanséttningen av de fastigheter
som forsélts under det aktuella kvartalet.

Det bor dock observeras att ingen av skattningarna duger som ensam maétare av
vare sig vardefordndring eller virdeniva for enstaka fastigheter. Hértill &r osa-
kerheten for stor.

Detta omfattar statistiken

Population

Béde FASTPI och statistiken dver kdpeskillingskoefficienter omfattar kvartalets
samtliga vanliga kop som blivit lagfarna under redovisningskvartalet eller efter-
foljande tva méanader. Undantagna &r de som aviserats till SCB med inkonse-
kventa uppgifter eller dar kopeskillingskoefficienten dr mindre &n 0,8 eller stor-
re dn 6,0.
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Regionala indelningar

Permanenta sméahus och fritidshus (ej FASTPI)
Stockholms lin

Dirav Stor-Stockholm (Stockholms 14n utom Norrtélje, Nykvarn, Nyndshamn
och Sodertélje kommun)

Ostra Mellansverige (Uppsala, Sodermanlands, Ostergotlands, Orebro och
Vistmanlands 14n)

Smaland med 6arna (Jonkopings, Kronobergs, Kalmar och Gotlands 1dn)
Sydsverige (Blekinge och Skane ldn)

Dérav Stor-Malmé (Burlov, Kivlinge, Lomma, Lund, Malmo, Staffanstorp,
Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun)

Vistsverige (Hallands och Vistra Gotalands 14n)

Dirav Stor-Goteborg (Ale, Goteborg, Héir{yda, Kungsbacka, Kungilv, Lerum,
Molndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockeré kommun)

Norra Mellansverige (Varmlands, Dalarnas och Gavleborgs 14n)

Ovre Norrland (Visterbottens och Norrbottens lén)

Ovre Norrland

Y

Mellersta Norrland

3

Norra Mellansverige

# Stockholms l&n

by

o] Véstsverige

Smaland
med 6arna

Sydsverige %
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Fritidshus (FASTPI)
(enligt den regionala indelningen 1997-01-01)

Stockholms lin

Sodra Ostkusten, Oland och Gotland (Kustkommunerna i Sédermanlands,
Ostergdtlands och Kalmar lin samt Oland och Gotland)

Vistkusten (Hallands och Goteborg och Bohus lén)
Sydsverige (Blekinge och Skane ldn)

Gotalands och Svealands inland utom Dalarnas léin (Jonk6pings, Krono-
bergs, Alvsborgs, Skaraborgs, Virmlands, Vistmanlands och Orebro lin samt
Kalmar ldn utom kustkommunerna och Oland. Ostergdtlands, Sodermanlands
och Uppsala ldn utom kustkommunerna)

Norra Ostkusten t.o.m. Hoga kusten (Kustkommunerna i Uppsala, Gavle-
borgs och Visternorrlands l4n)

Nedre Norrlands inland samt Dalarnas lin (Dalarnas och Jimtlands 1&n samt
Giévleborgs och Visternorrlands 14n utom kustkommunerna)

Ovre Norrland (Visterbottens och Norrbottens lén)

Ovre Norrland

b

Nedre Norrlands
inland samt
Dalarnas lan

Norra Ost-
kusten t.o.m.
Héga kusten

Gota- och Svealands inland

.. Stockholms
utom Dalarnas l&n ..

lan

Sodra Ostkusten
Oland och

Gotland
Vést-
kusten
Sydsverige

0 100 km
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Definitioner och forklaringar

Fastighet. Fast egendom é&r jord. Denna &r indelad i fastigheter. En fastighet
avgransas antingen horisontellt eller bade horisontellt och vertikalt. Om fas-
tighetsbildning finns sérskilda bestimmelser (1 kap. Jordabalken).

Fritidshus. Smahus som i huvudsak anvands for fritidsdndamal.

Hyreshus. Fastighet med byggnad som huvudsakligen dr inrédttad till bostad at
fler &n tva familjer eller till kontor, butik etc.

Kopeskillingskoefficient (K/T). Kopeskillingskoefficienten utgors av kvoten
mellan kdpeskilling och taxerings-/basvérde och ir i tabellerna redovisade som
ett ovigt medeltal d.v.s. som ett medelvérde av varje enskilt kops kopeskil-
lingskoefficient, enligt f6ljande formel:

1 & K,
KIT==—Y) =t
NE T

K, = kopeskilling for fastighet i
T; = bas-/taxeringsvirde for fastighet i

N = antal kopta fastigheter

Kopeskillingskoefficienten kan ocksé berdknas som ett vigt medeltal genom
att ta kvoten mellan redovisade medelvirden av kopeskilling och taxerings-
/basvérde.

Lantbruksenhet. En fastighet taxeras som lantbruksenhet om den anvénds for
jord- eller skogsbruk.

Permanent smihus. Sméhus med dganderitt som i huvudsak anvénds som
helarsbostad.

Sméhus. Fastighet med byggnad som ér inrdttad till bostad &t hogst tva famil-
jer.

Tillverkningsindustri. Fastighet med industribyggnad inréttad fér varuproduk-
tion.

Sa gors statistiken

Fastighetsprisindex (FASTPI)

FASTPI berdknas med hjélp av uppgifter om fordelningen av sméhusfastigheter
1 bestandet (fran fastighetstaxeringsregistret) och prisuppgifter om de forsélda
fastigheterna. De senare erhalls via uppgifter fran inskrivningsmyndighet (lag-
fartsbevis) och skattemyndighet. Berdkningarna gors s att bada materialen
klassindelas efter basvirde och region. Dérefter beréknas for bastidpunkten och
jamforelsetidpunkten ett genomsnittspris for varje klass. Dessa medelvarden
vags samman med hjdlp av antalet fastigheter i bestandet till ett index berdknat
som ett kedjat Laspeyres index. | tabellerna redovisas FASTPI som heltal. Pre-
cisionskravet pd FASTPI é&r att en fordndring pé en procent skall vara séker-
stélld, vilket ocksa ar anledningen till att FASTPI bara kan redovisas pa ett be-
gransat antal regioner och basvérdeklasser. Narmare redogorelse for vad
FASTPI maéter, grundmaterial och precisionskrav finns i Statistiska meddelan-
den P 16 SM 8605. Dar finns ocksa en ingdende beskrivning av hur fastighets-
prisindex berdknas. For tidsseriebrott i FASTPI 1997, se sid 15.
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Kopeskillingskoefficienten

Kopeskillingskoefficientstatistiken redovisar prisnivaer inte bara for smahus
utan dven for hyreshus, industrifastigheter och lantbruk. Ur tabellerna framgar
direkt de oviagda kdpeskillingskoefficienterna. De vigda koefficienterna erhalls
genom att dividera kopeskillingsmedelviardena med bas-/taxeringsmedel-
véardena. Statistiken baseras 1 motsats till FASTPI, endast pa uppgifter fran in-
skrivnings- och skattemyndigheter om forsalda fastigheter. En ndrmare redogd-
relse for statistikens syfte, innehall och bearbetningsmetoder aterfinns i arsstati-
stiken, Statistiska meddelanden serie BO 41 SM 0501.

Statistikens tillforlitlighet

Tackningsfel

Tackningsfel till foljd av att vissa lagfarter inte tas med i bearbetningen fore-
kommer. Studier har gjorts som visar att ca 90 procent av samtliga kop blir lag-
farna under forvarvsmanaden eller efterfoljande tvd ménader. Kop av smahus
lagfars 1 hogre utstrickning inom denna tid &n kdp av hyreshus och industrifas-
tigheter.

Kop som av ndgon anledning befunnits felaktiga i den maskinella granskningen
redovisas €] i den preliminéra statistiken. Bortfallet uppskattas till 10-15 pro-
cent. I och med att rapporten omfattar relativt korta tidsintervall dkar givetvis
dven risken att en del lagfarter blir inrapporterade for sent. SCB vill dérfor
uppmana till viss forsiktighet med att dra slutsatser om fastighetsmarknadens
antalsmassiga utveckling. Vad géller kopeskillingskoefficienten har studier visat
att de preliminéra uppgifterna ger en i huvudsak korrekt bild av de definitiva
resultaten vid ett bortfall av nimnd storleksordning. I den definitiva &rsstatisti-
ken kommer samtliga kop att medtagas granskade och rittade.

Matfel

Maitfel uppstar nér en felaktig uppgift har lamnats och denna inte har kunnat
rdttas 1 granskningsprocessen. Nagon aktuell undersdkning av maétfelens storlek
har inte gjorts. Tidigare studier har visat att dessa fel d& var av méttlig storlek.

Materialet delas i tabellerna upp pé olika regionala nivéer och basvérdeklasser. |
kopeskillingskoefficientstatistiken innebar detta att det ibland endast &r ett fatal
kop registrerade for en specifik region eller basvirdeklass. Vi har gjort bedom-
ningen att man for att kunna uttala sig ndgorlunda sékert om prisnivan under
kvartalet bor ha ett underlag pa atminstone 100 kop.

For att uttala sig om prisforéndringar enligt FASTPI har som tidigare framhal-
lits ett sdrskilt precisionskrav uppstéllts som bl.a. beror pa antalet kdp. Entals-
siffran kan inte garanteras da man vill beskriva forandringar 6ver langre perio-
der (80-procentigt konfidensintervall). Osdkerheten &r ofta inte storre dn +- 1
enhet.

Bra att veta

Forandringar i samband med den allménna fastighetstaxeringen 1996.

En ny smahusenhet; sméhusenhet, tomtmark med byggnad dir byggnadsvérdet
understiger 50 000 kronor (typkod 213) infordes 1996. Dessa &sitts inte ldngre
nagot byggnadsvirde och betraktas i praktiken som obebyggda. Detta berdr till
storsta delen fritidshusfastigheter och innebér att det i taxeringsregistret redovi-
sade fritidshusbestandet i riket minskat fran 585 654 fritidshus 1995 till 380 638
st 1996, en minskning med 35 procent. Detta medfor naturligtvis att den av SCB
redovisade omséttningen reduceras i samma omfattning fr.o.m. 1997 ars publi-
cering. En annan konsekvens ar hdjda redovisade medelpriser for sévél perma-
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nenta smahus som fritidshus eftersom det ar fastigheter med laga byggnadsvér-
den och dérmed ligre priser som dndrat typkod och darfor inte léngre ingér i
statistiken. Dessutom péverkar detta FASTPI for fritidshus, se sid 16.

Tidsseriebrott

Vid den allménna fastighetstaxeringen 1996 infordes en ny fastighetstyp; sma-
husenhet, tomtmark med byggnad dér byggnadsvardet understiger 50 000 kro-
nor (typkod 213). Denna nya fastighetstyp asitts inte ldngre ndgot byggnads-
vérde och betraktas dérfor i praktiken som obebyggda. Foréndringar berorde
framfor allt fritidshusfastigheter (typkod 221) och innebar att antalet fritidshus i
fastighetsbestédndet reducerades med ca 35 procent i hela landet. Omklassifice-
ringen av permanenta smahus (typkod 220) var marginell. Forédndringen av
fastighetsbestandet far konsekvenser genom att underlaget till prisstatistiken
minskar och att jamforbarheten bakat i tiden forsdmras. For fastighetsprisindex,
som &r en tidsserie, erhaller vi darfor ett tidsseriebrott for fritidshus mellan 1996
och 1997. Anledningen till att tidsseriebrottet kommer 1997 ar att SCB fr.o.m.
1997 ars definitiva indextal anvénder 1996 ars bas-/taxeringsvarden i berak-
ningarna. Tidsseriebrottet markeras med asterisker i tabell 3.

Berorda omraden

Foréndringen fér storst padverkan pé index for fritidshus i de omraden dér ett
stort antal fritidshus omklassificerats och dér dessa haft en annan prisutveckling
an Ovriga fritidshus i regionen. Som exempel kan ndmnas att fritidshusbestandet
i Ovre Norrland (Visterbottens och Norrbottens 1in) minskade med 51 procent
mellan 1995 och 1996 p.g.a. denna omklassificering. Den inforda regeléndring-
en som beskrivits ovan gor déarfor uppskattningen av pris- och véirdeforandring-
ar over tidsseriebrottet nést intill omgjlig i féljande omraden: Géta- och Svea-
lands inland utom Dalarnas l4n, Norra Ostkusten t.0.m. Hoga kusten och Ovre
Norrland.

Onskas #nd4 en uppskattning av pris- och virdefdrindringen dver tidsseriebrot-
tet i ndgot av dessa omraden foreslar SCB en kombination av tvd metoder som
ger ett intervall pd den uppskattade foréndringen.

For att gora detta kravs att man tar hansyn till den faktiska procentuella arsfor-
andringen 1996/97 {or jaimforbara enheter, d.v.s. ndr SCB reviderat tidigare
inkommet material for 1996 enligt den nya klassificeringen. Arsforindringen ir
+4 procent for Gota- och Svealands inland utom Dalarnas lédn, -2 procent for
Norra Ostkusten t.0.m. Hoga kusten och 0 procent for Ovre Norrland.

Exempel: Antag att man vill uppskatta pris- och vérdeforédndringen for fritids-
hus 1 omradet Norra Ostkusten t.0.m. Hoga kusten mellan 1987 och 1997.

1) Index 1997 dividerat med index 1987.
212 /135 =1,57 =57 procent.

2) Index 1996 dividerat med index 1987 (ger fordndringen 1987 till 1996)
multiplicerat med arsférdndringen 1996/97 enligt ovan (-2 procent eller
0,98).

(208 / 135 = 1,54) * 0,98 = 1,51 = 51 procent.

Den uppskattade pris- och virdeférindringen mellan 1987 och 1997 ligger sale-
des inom intervallet 51 till 57 procent.

Pé grund av dessa forandringar vid den allménna fastighetstaxeringen 1996
paverkas dven indextalet for fritidshus for hela riket. En liten underskattning
kan noteras vid jamforelse av index 1997 jamfort med 1996.
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Publicering och specialbearbetningar

Utforligare uppgifter om forsélda fastigheter redovisas arligen i Statistiska
meddelanden Fastighetsprisstatistik: Sméhus, hyreshus, industrifastigheter, och
lantbruk, serie BO 41 (tidigare P 18). Dessutom redovisas uppgifterna i Sveri-
ges Statistiska Databaser.

Om det publicerade materialet inte ger tillracklig beskrivning for egna frage-
stdllningar och aspekter, kontakta gdrna oss pad SCB. Vi har mgjlighet att mot en
avgift ta ut tabeller pa t.ex. kommunniva eller att gora andra specialbearbet-
ningar for att tillgodose Era 6nskemal.

Mer information om statistiken och dess kvalitet ges 1 en sdrskild Beskrivning
av statistiken pa SCB:s webbplats, www.scb.se.
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Summary

This report presents both the Real Estate Price Index (FASTPI) for one- and
two-dwelling buildings and data on the Purchase Price Coefficient for one- and
two-dwelling buildings, multi-dwelling buildings and commercial buildings,
industrial buildings and agricultural real estates which were sold during the 4™
quarter 2005.

FASTPI estimates development of prices and values of the existing stock of
one- and two-dwelling buildings. The FASTPI, takes into consideration that the
houses sold may not be a random sample of the housing stock and that the mix
or composition of houses may vary from one quarter/year to the next. Further
information on the estimation on FASTPI is available in the Statistiska medde-
landen P 16 SM 8605.

The statistics also record data on average prices and the Purchase Price Coeffi-
cient (K/T), which consists of the ratio between the purchasing price and the
assessed value. The ratio K/T is calculated in order to provide figures for the
price level. The ratio is shown in the tables as an unweighted mean value and
the tables give data distributed for example by countys. The Purchase Price
Coefficient for the 4™ quarter of 2005 shows an increase of prices by 2 percent
for the entire country compared to the 3" quarter 2005. Further information
about the Purchase Price Coefficient Statistics is available in Statistiska medde-
landen BO 41.
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